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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.

Denne lokalplans formal er at skabe
mulighed for, at @lsted Brugs kan
udvide sit areal med 1100 m“ for der-
igennem at forbedre dagligvarehandlen
i @lsted.

Den eksisterende tilbygning planlag-
ges ombygget til lagerfunktioner.

Den eksisterende bygning langs med
Byvej planlz:gges ombygget til eventu=-
el udlejning til liberalt erhverv,
f.eks. et pengeinstitut.

Bagved (gst for) den eksisterende
bygning og langs med jernbanen, pa
det areal, der i dag fungerer som
P-plads, planlzgges opfgrt en ny byg-
ning i forle:ngelse af den gamle byg-
ning.

Den nye tilbygning vil blive bygget
som 3 store bygningskroppe (17x18 m),
forskudt ca. 2 m i forhold til hinan-
den og i forhold til det samlede byg-
geri”s lengderetning (se tegningen).

Ny indgang til Brugsen bliver fra
nordsiden (modsat nuveerende indgang).

Facaderne pd den nye tilbygning bli-
ver som pa den eksisterende bygning,
pudsede facader i lyse (hvide-grd)
farver.



Desuden forsynes facaderne péd den
nye tilbygning med "grgnne vinduer",
vindues=store forsatninger af mur-
verket i forhold til facadelinien
(se tegningen).

I disse "fordybninger" opsattes lis-
ter pd kryds (trellageverk) og der
plantes klatreplanter ved fundamen-
tet ud for hvert enkelt "grgnt vin-
due".
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Af hensyn til dagslys ved sarlige
arbejdsfunktioner kan der dog undta-
gelsesvis iszttes almindelige vindu-

er i gavl mod sydgst og i facade mod
nordgst.

GR@ZNNE VINDUER

Den nye tilbygning og den eksisteren-

de flade tilbygning forsynes med {l ’\/3 {\l%
asymmetriske tage med ca. 20 grader ; M““W””“” T
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hxldning, som vist pa tegningen. 52
Tagene beklazdes med bglgeeternit og
for at skabe et helhedsindtryk, ud-
skiftes tegltagstenene pd den eksis-
terende bygning langs med Byvej med
bglgeeternit.
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Parkeringsforhold.

De eksisterende P-pladser mellem
Brugsen og jernbanen og bagved Brug-
sen, til brug for kundeparkering,
nedl=gges.




Arealet mellem Brugsen og jernbanen
skal fortsat bruges som parkerings-
plads, men kun for brugsens persona-
le.

Desuden skal arealet bruges til vare-
tilkgrsel og endelig er det planen
at indhegne en mindre del af arealet
til brug for containergard.

Ind- og udkgrsel fra og til Byvej
skal ske via en 3 m bred overkgrsel
i arealets nordvestligste hjgrne,
for derigennem trafiksikkerhedsmes-
sigt at f& overkgrslen sd langt vek
fra jernbaneoverskaringen som vel
muligt.

Der etableres ny kundeparkerings-

plads nord for Brugsen (pd den anden
side af Brugsen i forhold til jernba-
nen) med plads til 75 biler.

Benzinstandere.

De eksisterende benzin- og dieselolie-
standere bliver flyttet fra den nuve-
rende position pd P-pladsen ved jern-
banen til den nye kundeparkeringsplads.
I forbindelse med flytningen af ben-
zinstanderne skal det pédses, at der
bliver renset op efter eventuel for-
urening.




Stiforbindelser.

Der er i dag asfalteret sti fra Van-
get og langs eksisterende P-plads”
¢#st- og sydskel, langs jernbanen.
Stien fortsatter i et fortov langs
Brugsens sydfacade frem til Byvej.
Denne sidste del af stien er ved de-
klaration udlagt p& Brugsens areal.

Hele denne sti foreslds nedlagt til
fordel for etablering af en ny sti
langs den nye brugs” nordfacade, sa-
ledes som vist pd nederste tegning.
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Beplantningsforhold.

Der planl:gges etableret et beplant-
ningsbzlte.

Der vil sdledes langs den nordlige
og ¢stlige kant af den nye parke-
ringsplads blive plantet lave trzer
(hvidtjg¢rn) i spredte grupper. Mel-
lem hvidtj¢rn plantes bggehak.

Ud for og langs med den nye tilbyg-
nings g¢gstvendte og sydvendte facade
plantes lave trazer, buske og slyng-
planter.

Der plantes trzer mod Byvej og endel-
ig plantes der bggehzk rundt om contai-
ner- og personaleparkeringsplads syd
for brugsen. Denne hzk md af hensyn
til oversigten over jernbanen ikke
blive h¢gjere end 1 m (se i gvrigt
kortbilag nr. 4).

Det fremtidige gadebillede.

Det fremtidige gadebillede vil blive
@&ndret noget i forhold til det gade-
billede, der kendes i dag.

@lsted by kan beskrives som en by be-
stdende af enfamiliehuse.

Kun H+H Industri A/S, skolen, kirken
og det nye sygehusvaskeri kan siges
at markere sig i landskabet og i by=-
billedet med store bygninger og/el=-
ler store tagflader.

Den nye @lsted Brugs vil med sin pé-
tankte udvidelse blive en markant
bygning i det centrale bybillede, ca.
82 m lang og ca. 30 m pd det brede-
ste.




LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING.

Kommuneplan 1982-92,

I kommuneplanens hovedstruktur er
@#lsted udpeget som et af 6 lokalcen-
tre i kommunen,

Udpegningen er foretaget for at ska-
be planlegningsmessig baggrund for
en rimelig forsyning med offentlig
og privat service.

Brugsen i @glsted er i vesentlig grad
med til at sikre dagligvareforsynin=-
gen i @lsted.

Lokalplanen er omfattet af rammebe-
stemmelserne for @lsted by som vist
pa kortet pd denne side.
Rammebestemmelserne er gengivet som
bilag 1, bag i dette h=fte.

Der er ingen byplanvedtzgter for om-
rddet.




LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter Byrddets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen
mé ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges eller
@&ndre anvendelse i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsztte som hid-
til.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de
anleg m.v., der er indeholdt i pla-
nene.

Dispensationer.

Byrddet kan meddele dispensation til
mindre wveesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser, forudsat

at det ikke andrer karakteren af det
omrdde, der sgges skabt med lokal-
planen.

Mere wvesentlige afvigelser kan kun
gennemfgres ved udarbejdelse og ved-
tagelse af en ny lokalplan.



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastsat-
tes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 nmvnte omrédde.

Lokalplanens formil.

1.1

Det er lokalplanens formdl at sikre:

- at @Plsted Brugs kan udvide sit butiksareal,

- at den nye @lsted Brugs fir et udseende og materialevalg, en
stgrrelse og placering, der kan sikre et harmonisk gade- og

bybillede,

~ at der etableres ny stiforbindelse mellem Byvej og parcelhus-
kvarteret nord og gst for @lsted Brugs,

- at der er mindst 1 P-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal,

~ at P-plads mellem @Plsted Brugs og jernbanen kun bruges til
personaleparkering, varetilkgrsel og containergdrd,

-~ at benzinstandere flyttes til ny placering s& tidligt i byg-
geprocessen som muligt.

Lokalplanens omrdde og zoneforhold.

2.2

Lokalplanen afgranses som vist p& matrikelkortet og omfatter en
del af matr.nr. 10 a, 10 ay, 10 ba samt matr. nr. 10 £, 10 u,
10 at og 10 av alle @lsted By, @lsted, samt alle parceller, der
udstykkes herfra efter den 1. maj 1989.

Endelig omfatter lokalplanen en del af banearealet, som lejes
af HFHJ-banen for 10 &r ad gangen.

gt
MATRIKEWKORT

Omr&det er beliggende i byzone.
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Omréddets anvendelse.

Omradet md anvendes til dagligvarehandel med dertil knyttede ak-
tiviteter sdsom varetilkgrsel, containergdrd, personale- og kun-
deparkering.

Bygningen langs Byvej md desuden benyttes til liberalt erhverv.

Der md opfgres benzin-/dieselstandere pd& kundeparkeringspladsen
gst for @glsted Brugs indenfor det felt, som er indtegnet pa
kortbilag nr. 2.

Vej—- og stiforhold.

Den offentlige sti som vist pd side 4 (del af matr. nr. 10 a @gl-
sted by), som gidr langs matr.nr. 10 £”s syd- og vestskel, kan
nedlagges.

Der kan etableres ny offentlig sti (min. 3 m bred) fra Vanget
langs den nye brugs nordlige facade til skaring med Byvej. Den
offentlige sti skal pafgres matr.nr. 10 f @lsted by, som deklara-
tion.

Til- og frakgrsel til kunde- og personaleparkeringspladserne ma
kun ske som vist pd kortbilag nr. 2.

Ejendommens stgrrelse og afgransning.

Indenfor lokalplangransen md bebyggelsesprocenten ikke oversti-
ger 40.

Indenfor lokalplangraznsen m& der kun opf@gres bygninger i en eta-
ge med udnyttelig tagetage.

Indenfor lokalplangransen md bygninger opfgres med sadeltag med-
taghzldning pd mellem 20 - 50 grader og/eller med "flade tage"

For det tilbygningsprojekt, som denne lokalplan omhandler, gives
der dispensation fra bygningsreglementets regler vedr. hgjde-
graznseplan til at opfgre tag og gavl mod gst, som vist pd kortbi-
lag nr. 3.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ydermure skal opmures, pudses og males i lyse farver.

Tage kan dzkkes med teglsten, asfaltpap, glas eller bglgeeter-
nit.

Skiltning og reklamering md8 efter byrddets skgn ved sit udseende,
form og indhold ikke vaere til gene.

I

I gavl mod sydgst og i facade mod nordgst kan der i samrdd med
Teknisk Forvaltning isattes almindelige vinduer i stedet for
"grgnne vinduer".
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Lette lodrette ydervaegge over gesimshgjde udfgrs i tre, der ma-
les i jordfarver.

Ubebyggede arealer.

7.6

Ubebyggede arealer skal ved befazstelse, beplantning eller lignen-
de gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved
oplagring af varer, affald og lignende skal overholdes.

Traer og buske skal plantes som vist pd beplantningsplan, kortbi-
lag nr. 4.

Der opfgres et 2,00 m hgjt stakit mellem kundeparkeringsplad-
sen/stien og matriklerne 10 ay, 10 ba, 10 bb, 10 bp og 10 bg @l-
sted. Stakittet skal std pd Brugsens areal.

Offentlig sti fra Vanget til Byvej, kundeparkeringsplads og per-
sonaleparkeringsplads skal kunne belyses sikkerhedsmessigt til-
strakkeligt, dog uden at vere til gene for naboerne.

Belysning af benzinstandere og reklameskilte md efter Byrddets
sk¢gn ikke vere til gene.

Det nuverende benzinstanderareal skal, efter flytning af stande-
re, efterses for eventuel forurening og der skal i givet fald
foretages de ngdvendige afwveergeforanstaltninger i samrdd med kom-
munen og Frederiksborg Amt.

Ophgr af servitutter m.m.

Den pd matr.nr. 10 f tingbogsfgrte deklaration vedrgrende en 2 m
bred offentlig sti, i forlzngelse af den i § 4.1 n=zvnte sti, til
skering med Byvej kan ophzves.
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Vedtagelsespategning.

sdledes vedtaget som forslag af Frederiksverk Byrdd den 10. janu-
ar 1989.

[

Frod¢ Behrndtz Jgrgen Christensen
ester ommunaldirektgr

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Frederiksvark Byr&d den 9.
maj 1989.

Frod¢ Behrndtz_~ gprgen Christensen
ester ommunaldirektgr




7.7 @lsted by

En lokalplan, der traffer bestemmelser
for omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges
til boligformdl med mulighed for
tilhgrende kollektive anlag, offent-
lige institutioner og mindre butik-
ker til kvarterets daglige forsyning
samt naermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden ge-
nevirkninger i forhold til omgivel-
serne,

b. at bebyggelsesprocenten for hver en-
kelt ejendom eller for en samlet be-
byggelse under ét ikke overstiger 25.
Ved opfgrelse af en samlet bebyggel-
se kan bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom tillades indtil 40,

c. at bebyggelse ikke opfgres med mere
end 1 etage med udnyttelig tagetage,

d. at den zldre del af omradets karakte-
ristiske bebyggelse med tilhgrende
omgivelser samt bebyggelse af sarlig
arkitektonisk eller kulturhistorisk
verdi bevares,

e. at ny bebyggelse og nye anlag i den
2ldre del af omradet far en place-
ring, udformning og et materialevalg,
som kan medvirke til at opretholde
karakteren af det eksisterende milj@.

f. at det pa rammekortet med skravering
viste areal overfgres til byzone.

BILAG |
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PLANTELTISTE:

Planteomrade nr. 1 plantefelt- trzer mod Byvej:
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alle trezer i haveanlagget opbindes til stokke.

Il stk. @ fraxinus excelsior ‘Westhof Glory lo-12 cm stammeoafang, ﬁ’
i
: : w (+) o
Planteomrade nr.2 plantefelt ved Brugsen: AR W A0 — »‘!O‘-P MeTR MR Ao - '.\\\\-s\\\\\\\\-\“ﬁh\\ o x 740
2 stk. @ tilia europaee,lind 12-14 cm stam.omf. 1 Xt
/ Ry o tn 4 Loy ' \
L, 584 55 , - —— PP 1
. 3 . . . - N - 7 ! . = - - |
planteomrade nr.Jplantefelt i rabatter pi begge sider af trzhegn ved p-plads: . .y 3 R ., T \(?Vpl - TR
S ; ‘M T
lave treser plantet i spredte grupper ind wod p-pladsen: FRY SANCNN 1‘ *K = 7 ¢ : \k
27 stk.  + cratzgus monogyna,hvidtjern 8-lo cm stam.omf. ) . me )
plantet som hek mellea tjern ind mod p-pladsen,oq vedligeholdt som klippet -+ ‘l r
hak i hejde med trezhegnet,sdledes at hzkken skjuler hegnet: < -k-, 1 = )
425 stk, &\\:g fagus silvatica,beg 60-Bo cm i 5 l.potter, rro-bwarE > 'l 2*
~ : -
fyldes ud med beg. 4 pl.pr.lbm. '_+) | }\?
plantet bag hegnet ind mod parcellerne- lave buske: s ‘I e e y
3oo stk. “<’5- sympharicarpus albus, hvid snebear, buske ‘\j e |
-
35 stk. hydrangea petiolaris,klatrehortensia 60-80 cm i potte,op ad hegn : ’:, ‘ K |
planteomrade nr.4 plantefelt nordest for brugsen i ene side af sti: 1 \ W k’-”'
16 stk. (7L cratequs crus-galli hanesporet jern B-lo cm stam.omf. ~+.) = i [ i
~ n 1
50 stk. symphoricarpus albus H USHYILIGT Sea N
rt—i
60 stk. ribes alpinum,fjeldribs buske AATE e 40 B n ! !
—_— N —— '
15 stk. cornus mas, kirseberkornel, buske 3 \
30 stk. Jasminum nudiflorum, vinter jasmin, i potte, op ad facader, 584 . i | .
N o Sl ‘
+ ! \3
planteomrade nr. 5 plantefelt syd for BRugsen og ved gavl af denne: M_) ! 5
I
25 stk. rosa multiflora,buske N\ + | 4
150 stk. ribes alpinum,fjeldribs busle N -
:__j
11 stk. crat crus-galli,hanesporet je 8-lo ’
+ &®gus 9 B esp Jern cm ar _‘i - - U; . . N
| S o mgor 1) D . N
planteomriade mr. 6 plantefelt omkring p-plads ved Brugsen mod banen: “ - — N ’ “ &
o ™ ,\
‘ / ! Nplohed
H . ” ! \‘\\\\\\\
435 stk. XY fagus silvatica,bag 60-80 cm i potte,plantet i 2 rekker n , m\\\\\\\“‘\\“‘\‘
- .
3 pl.pr.razkke ( n
N.< \
- g NP
e
" planteomride nr. § plantefelt: Iamem R Ao Y 1 ’ - ‘
l
7 stk. Ci— cratzgus monogyna,hvidtjern 8-lo cm stam.omf. h: -
20 stk. lonicera henryi,stedsegren kaprifolie I — ”
16 stk. rosa new dawn,hvidrosa klatrerose, begge slyngpl.plantespiisigrs Lium AR\ i -—:/"V‘/
espaliers,og heftes—tit—Toette — - N - ‘
de to sorter blandes. ey
235 stk. syaphoricarpus Hancok,lay sneber bundplante under trazer | | |
20 stk. rosa nevada,buske mellem tjerne spredt i bedet. O 10 20 m
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